Canal

SCOTT A GARFITT / INVISION | AP

PUNDADO EM 1875
JULID MESQUITA (18621927

: O Estado de S. Paulo

Pagina

: Capa,B6

Titulo :Juro do crédito imobilidario deve se manter elevado, com chance de subir
Data :19/05/2024 Veiculo
: Noticias Gerais

0 ESTADO DE S. PAU

Domingo 19 de MAID de 2024 ® RS 000 » Anc 145 » N9 4TEDG
l estaddo.com.br

Fim de semana

C2

CleC4

Aula de cinema

Meryl Streep ¢ homenageada e da
master class no Festival de Cannes
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Diferentes até na
hora de dormir
Género influencia na
qualidade do sono
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Chamadas de video
com imagens 3D
‘Cabine mégica’ tem
visdo super-realista

No Vale do Taquari, familias perdem tudo pela segunda vez

Moradores da cidade de Roca Sales enfrentaram enchentes em setembro de 2023 e, ha duas semanas, lidam com a destruigdo
provocada pelas cheias recentes no Rio Grande do Sul. De sua casa, Ercy e Egon Baller conseguiram salvar algumas fotos A7

PEC do Quinquénio A6
Consultoria do
Senado diz que
bonus para juiz
poe emrisco
servigo basico
Segundo nota técnica, a
PEC do Quinquénio tam-
bém contraria principios da
Constituicho e pode levar Es-

tados a descumprir a Lei de
Responsabilidade Fiscal.

RS 82 bilhdes

St.]'il() aumento nos gﬂ!tOS
piiblicos, caso a PEC do
Quinquénio seja aprovada

E&N Redes sociais
Mercado de
influenciadores
deve movimentar
US$ 500 biaté 2027
Crescimento vird dos gastos
com marketing de influéncia
eda monetizagiode platafor-
mas plll'll videos curtos.
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Amazonia tem onda de saques a
embarcacoes por ‘piratas de rio’

_Cargas de combustivel sdo principal alvo de grupos criminosos

rupos criminosos
conhecidos como
“piratasderio” ees-
pecializados em sa-
quear embarcagoes de cargas
que trafegam pela regido estio
proliferando nos estados da

Amazonia. Fortemente arma-
dos e usando lanchas para as
abordagens, os “piratas” ata-
cam principalmente navios car-
regados de combustivel, infor-
ma Italo Del Ré. No Estado do
Amazonas, mais de 7,7 milhdes

de litros de combustivel foram
roubados entre 2020 e 2023 em
ataques aembarcagdes detrans-
portadores. Em meio a rotina
de medo, empresas passaram a
contratar escolta armada para
pmrcgc T Cargas malores.

RS 100 milhoes

¢ o prejuizo anual causado
pelos piratas ao transporte de
cargas no Rio Amazonas, diz
o Instituto Combustivel Legal
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Demanda alta ¢ oferta baixa
explicam quadro. Taxa mé-
diade11,6% para pessoas fisi-
cas ¢ barreira para compra.
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Imaveis Financiamento

Juro do crédito imobiliario deve se
manter elevado, com chance de subir

Demanda alta e oferta baixa explicam quadro do setor; taxa média para pessoas
fisicas estd em 11,6%, o que é considerado uma barreira na compra da casa propria

CIRCE BONATELLI
MATHEUS PIOVESANA

A queda na taxa de juro do
créditoimobilidrio - to aguar-
dada apds o comego do ciclo
de redugiio da Selic noano pas-
sado - ainda estd distante de se
tornar realidade, segundo ana-
listas e instituigdes consulta-
dos. Pelo contrdrio: hé fatores
que até pressionam os bancos
a elevar os juros no curto pra-
zo em razdo dademanda aque-
cida por crédito e da escassez
de fontes mais baratas parano-
vos umpréstimnﬁ.

O presidente da Associagio
Brasileira das Entidades de
Crédito Imobilidrio e Poupan-
¢a (Abecip), Sandro Gamba,
disse que niio vé brechas para
cortes nas taxas. “Com as infor-
magdes que temos neste mo-
mento, a taxa de juros nio ten-
de a ser alterada”, afirmou.
Questionado se acredita em
movimentos de alta, Gamba
d apenas que “é preciso
monitorar o mercado”.

Ojuromédiodo créditoimo-
bilidrio para pessoas fisicas
com taxas de mercado estd na
faixa de 11,6% ao ano, segundo
dados do Banco Central (BC).
O patamar de dois digitos ¢
considerado uma barreira pa-
ra a compra da casa propria,
pois aumenta bastante o valor
das parcelas.

Na visdo do presidente da
Abecip, o mercado tem se mos-
trado resiliente. Os financia-
mentos atingiram R§ 255 bi-

Setor vive ciclo recorde de entregas de emp!

lhdes em 2021, R$ 241 bilhdes
em 2022 ¢ R$ 251 bilhdes em
2023 - ostrés maioresvolumes
dahistéria, Para 2024 é espera-
do um novo recorde historico
de R$ 259 bilhdes, segundo a
Abecip. “O mercado continua
performando de forma positi-
vamesmo em um ambiente de
juros altos”, ressaltou Gamba.

Jd na visdio do diretor sénior
de crédito na Fitch Ratings,
Cldudio Gallina, as institui-
¢oes financeiras podem ser le-
vadas a subir os juros em bre-
ve, devido & elevagiio das cur-
vas futuras de juros em funcio
de fatores macroecondmicos,
como inflagio nos Estados
Unidos, tensdo no Oriente Mé-
dio e até postergagio do supe-
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entre 2020 e 2022

rdvit fiscal no Brasil.

REVISAD. “Vemosum tomaltis-
ta para o crédito em geral. E
aquela expectativa de redugio
vista antes comega a se dissi-
par”, observou Gallina. “Se
continuar assim, 0s bancos po-
dem rever as taxas.” Além dis-
s0, neste més, o BC, reduziu o
ritmo de queda da Selic de 0,5
ponto porcentual para 0,25
ponto. Agora a taxa estd em
10,5% ao ano.

Oquegera pressiodealta so-
breas taxas éaestruturado fun-
ding. Na média, 27% de recur-
sos dos financiamentos imobi-
lidrios em 2023 tiveram origem
foradas cadernetas de poupan-
ga, 0 que implica custo maior

para as transagdes, de acordo
com relatério do Bradesco BBI
feito pelos analistas Bruno
Mendonga, Gustavoe Schro-
den, Pedro Lobato e Eric Ito.

Custo maior

Em 2023, 27% de recursos
para o crédito imobilidrio
tiveram origem fora das
cadernetas de poupanca

“Vemos essa sobrealocagio
proxima dos niveis de 2015,
quando chegou a 28% e tive-
mosa pior secade financiamen-
tos da historia”, escreveram.
As regras do Banco Central
determinam que 65% dos de-

pasitos das cadernetas sejam
destinados ao crédito imobilia-
rio. A regulagio visa tornar o
financiamento mais barato, ji
que @ poupanga gera um custo
baixo para o banco, na ordem
de TR + 6%. Os bancos podem
emprestar mais do que tém
nas cadernetas, mas precisam
buscar recursos em outras fon-
tes, cujo custo é maior. Sdo os
casos de letras de crédito ou
certificados de recebiveis, ge-
ralmente atrelados ao CDL
Em 2023, o CDI foi de 13%
(mais que o dobro da caderne-
ta). Para 2024, deve ficar um
pouco abaixo de 10%, ainda
um patamar alto.

Apesar disso, o cendrio niio
aponta para uma falta de crédi-
to, afirmaram os analistas do
Bradesco BBI. As principais
consequéncias tendem a ser
pressiio de baixa no volume de
novos empréstimos e pouca
probabilidade de corte nas ta-
xas df_' jU[(JS no curto pra?)().

Essa situagiio mais apertada
para o crédito imobilidrio tem
um porém: vai coincidir com
um ciclo de recordes de entre-
gas de chaves de empreendi-
mentos residenciais langados
nos idos de 2020, 2021 € 2022,
quando asincorporadoras abri-
ram centenas de novos estan-
des para aproveitar o momen-
toem queos juros estavam bai-
xos no Pafs, Agora, os aparta-
mentos estio ficando prontos
e o consumidor precisa bater
na porta dos bancos para to-
mar o financiamento e quitara
divida com a incorporadora. @

Conheca 3 maneiras para comprar
imovel que dispensam entrada

JENNE ANDRADE
E-INVESTIDOR

A alta dos pregos dos imdveis
dificulta a realizagio do sonho
da casa propria - mas esse nio
éounico fator. Pelas vias tradi-
cionais de financiamento, nio
basta apenas ter crédito para
conseguir fazer o parcelamen-
to, € necessdrio pagaruma “en-
trada”. Ou seja, entre 20% e
30% do valor total do imovel
paratransferir para o banco no

ato da compra, o que pode in-
viabilizar a aquisigio.

Contudo, ha pelo menos
trés formas de driblar esta bar-
reira e financiar o bem sem en-
trada.

MINHA CASA, MINHA VIDA. Pro-
grama habitacional do gover-
no pensado para a populagio
de baixa renda, o Minha Casa,
Minha Vida (MCMV) pode ser
uma opgao para quem nio tem
disponivel o valor da entrada
doimével. Por meio dele, é pos-

sivel financiar até 100% do va-
lor do imével urbano ou rural,
dependendo da faixa de renda
da familia.

Pararesidéncias em dreasur-
banas, ¢ possivel a participa-
¢ao de familias que tém até R$
8 mil de renda mensal bruta. Ja
para habitagdo rural, siio elegi-
veis 0s nicleos familiares com
renda anual bruta de até R§ 96
mil (equivalente a R 8 mil por
més).

CONSORCIO. Essa também &

uma opgio para quem nio tem
disponivel o valor da entrada.
Nessa modalidade de compra,
oconsumidor se une aum gru-
pode pessoas que témum inte-
resse comum. Nesse caso, a
aquisigiio de uma moradia.
Todos no grupo, entéo, pas-
sam a pagar uma parcela men-
sal, que é administrada profis-
sionalmente por uma pessoa
juridica. A cada més, hd um sor-
teio de pelo menos uma “carta
de crédito” - um documento
que da direito 4 compra do
bem “4 vista”. O contemplado
continua pagando o consdr-
cio, entretanto, consegue de
forma antecipada adquirir o
imovel. Paraaumentar as chan-
ces de ganhar a carta, ainda é
possivel fazer “lances”.

NEGOCIAGAO DIRETA. Uma ou-
tra possibilidade é tentar um
financiamento com a prépria
construtora, de forma queova-
lor da entrada também fique
parcelado. A construtora, tal

Entrave

Muitas pessoas até podem
assumir financiamentos,
mas faltam recursos para
dar como entrada

qual uma instituigio financei-
ra, fard uma anilise de erédito.
Nesta modalidade, o consumi-
dor precisa ficar atento com os
prazos e juros cobrados, para
que a parcela nio exceda a ca-
pacidade de pagamento. ®



