Titulo :As vantagens e os riscos de se comprar um imovel na planta
Data :01/06/2024 Veiculo : O Estado de S. Paulo Pagina : B12
Canal : Noticias Gerais

BI2

ECONOMIA&: NEGOCIOS

SABADO, 1 DE JUNHO DE 2024

0 ESTADO DE 5. PAULO

polarizagdo politica
nos Estados Unidos fez
mais umavitima: a moe-
da digital a ser emitida
pelo Federal Reserve (Fed), o
bancocentral do pais. ACama-
rados EUA aprovou um proje-
to de lei que impede o Fed de
criar uma moeda digital (a
CBDC, ou Central Bank Digi-
tal Currency) a menos que ha-
ja uma autorizagio explicita
do Congresso. Denominada
CBDC Anti-Surveillance State
Act,a proposta foi aprovada pe-
la maioria Republicana, mas
ainda precisa passar pelo Sena-
do e sersancionada pelo presi-
dente para virar lei.
O argumento principal foi
ode proteger a privacidade fi-
nanceira dos americanos con-

©

tra possiveis abusos de vi-
gilincia governamental e em
defesa da soberania indivi-
dual. Isso em total dis-
sonincia com a perspectiva
mundial de criagdo de modas
digitais. Atualmente, 134 pai-
ses ¢ unides monetdrias estio
tratando da implantagio de
um ativo que seja a versio vir-
tual da moeda fisica - algo que
representa 98% do PIB mun-
dial. Desse total, 64 paises es-
tdoem faseavangada de desen-
volvimento, entre eles, Brasil,
China, Japio, {ndia e Russia.
No mesmo estigio, estdio 19
dos paises do Gzo.

Uma moeda digital emitida
por banco central ¢ regulada
pelaautoridade monetdria do
pals e funciona como dinhei-

Fabio Gallo
Na contramao do resto do mundo

ro tradicional. Por outro lado,
uma criptomoeda, como o Bit-
coin ou a Ethereum (ETH), é
emirtida e distribuida de for-
ma descentralizada, tratada
comoativo financeiro. Aapro-
vagdo da lei que inibe a eria-

Céamara dos EUA
aprova regra que
dificulta criagdo
de uma moeda
digital do pais

¢do de uma CBDC nos Esta-
dos Unidos pode trazer impac-
to negativo para o sistema fi-
nanceiro internacional, in-
fluenciando outros paises so-
bre essa questio,

Além disso, essa situagdo
mostra a profunda divisio so-
cial e politica vivida nos Esta-
dos Unidos. Hollywood reflete
esse fenomeno em virios fil-
mes, em especial um dos seus
tltimos langamentos - Guerra
Civil, estrelado por Wagner
Moura, que pede ser visto co-
mo uma metdfora do conflito
social e da polarizagio politica
naquele pais.

A proposta aprovada na
Camara acabou dando nove
animo ao mercado de cripto-
moedas. O embate em torno
das criptos ganhou espago na
campanha presidencial ame-
ricana. Trump declarou que
vaiaceitar doagdes em cripto-
moedas e fez elogios ao Bit-
coin, enquanto o presidente

Biden quer “morte lenta e do-
lorosa” para o ativo. Curioso
que o mercado faz dinheiro
mesmo nesse ambiente con-
flituoso. Foram langadas crip-
tomoedas meme de politicos,
como a Jeo Boden, com capi-
talizagdo de mercado de R$
114,6 milhdes, e a Danold
‘Tromp, com valor de RS 19,6
milhdes.

No nosso Pais, a ideia é de
inclusdio financeira, e o Banco
Central estd dando exemplo: a
nossa moeda digital, o Drex, ji
estd na segunda fase, quando
siiotestados os possiveis casos
de uso e as funcionalidades do
ativo,como os contratos inteli-
gentes. @
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Imaveis Sonho da casa propria

As vantagens e os riscos de se
comprar um imével na planta

Empreendimentos em
construgdo costumam
ter pregos menores,
mas é preciso obter
informagdes sobre a
construtora e o projeto

DANIEL ROCHA

A compra da casa prépria ain-
da faz parte da lista de desejos
de muitos brasileiros. A7.%edi-
¢io do Raio X do Investidor
Brasileiro, estudo elaborado
pela Associagio Brasileira das
Entidades dos Mercados Fi-
nanceiro e de Capitais (Anbi-
ma), mostra que 33% das pes-
s0as que tém investimentos
no mercado tém coma objeti-
vo utilizar os rendimentos pa-

ra a aquisi¢io de um imovel.
Soqueoencarecimentocon-
tinuo dos imdveis tem dificul-
tado a realizagiio do sonho da
casa propria. Um levantamen-
to feito pelo Quinto Andar
mostra que o preco dos imé-
veis 4 venda na cidade de Sio
Paulo subiu 3,73% no primeiro
trimestre em relagio ao mes-
mo periodo de 2023. Essa alta
também é sentida em Belo Ho-
rizonte (MG), 0s pregos subi-
ram 6,67% no mesmo periodo.
Nesse cendrio, 0s imoveis na
planta sdo uma alternativa pa-
ra a aquisi¢io da casa propria
por um valor mais acessivel, ja
que 38 CONSLrUtOras costu-
mam flexibilizar as condigbes
de pagamento na fase de cons-
trugio dos empreendimentos.
“Quando vocé compraum imd-

vel na planta, paga uma entra-
da de 20% até o prédio ficar
pronto. Depois disso, contrata
um financiamento para pagar
0s Bo% restantes do imdvel”,
diz Ely Wertheim, presidente
executivo do Secovi-SP.

Atalho

Construtoras com hoa
avaliagio no mercado
conseguem condigdes
vantajosas de crédito

Além disso, ressalta ele, o
pre¢o também ¢ inferior no
langamento dos empreendi-
mentos porque nio embute a
valorizagiio futuraatéaconclu-
sdo das obras. “Nio diria mais
barato. Tem um prego nomi-

nal menor porque a valoriza-
¢iio vai acontecer quando for
entregue”, refor¢a Wertheim.

O analista de inovagio Ruan
Lessa, de 28 anos, adotou essa
estratégia para conseguir sair da
casa dos pais antes dos 30 anos.
Ele comprou este ano umaparta-
mentoainda na planta, com pre-
visdio de entrega para dezembro
de 2025. Como o projeto estd
em fase de construgdo, conse-
guiu parcelar uma parte da en-
tradadoimével. “Se eu compras-
se um usado, teria que ter a en-
trada toda de uma vez. Eu ndo
tinha esse dinheiro”, diz Lessa.

RISCOS. Essas vantagens, po-
rém, embutem riscos que de-
vem ser considerados. Marce-
lo Tapai, advogado especialis-
ta em direito imobilidrio e s6-
ciodo Tapai Advogados, desta-
ca a importincia de se pesqui-
sar o histdrico da construtora
responsdvel pelo empreendi-
mento para avaliar se hd riscos
de a obra nio ser concluida. A
andlise prévia permite avaliar
ograudeconfiabilidade da em-
presa e saber se estd passando

por problemas financeiros ou
em recuperagio judicial.

“0 grande problema ¢ o tem-
po entre a compra € a entrega.
Entio, uma empresa saudavel
hoje pode nio estar sauddvel
daquiatrés anos”, diz Tapai. A
pesquisa ¢ importante tam-
bém para saber se os empreen-
dimentos da empresa seguem
0s projetos, Nio € raro o com-
prador ser surpreendido com
um imével diferente do que o
que escolheu no langamento.
“O risco desse negécio é todo
do consumidor”, diz Tapai.

Poresse motivo, 0s consumi-
dores devem estaracompanha-
dos por um corretor de imd-
veis oude um advogadoaobus-
caramelhor ofertae comome-
nor risco. “Essa ¢ a fun¢io do
corretore podeajudaro consu-
midor a fazer uma compra se-
gura”, afirma Wertheim,
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de crédito na praga conseguem
nos bancos linhas de financia-
mento maisvantajosas. E osban-
cosanalisam todos os documen-
tosda empresa e conferem oan-
damento da construgioe
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Setores defensivos sdo os
preferidos dos investidores

Apos encerrar maio em que-

se nesse critério os setores
mais defensivos, como o finan-
ceiro e infraestrutura, segun-
do a Empiricus Research.

da, a bolsa deve con-
dicionada ao cendrio macroe-
condmico nacional e interna-

0 analista Charo Alves, da
Valor Investimentos, acres-
centa que nesse momento

cional, que tém balizado o dni-
mo dos investidores, sobretu-
do as expectativas para as ta-
xas de juros.

A recomendacio dos analis-
tas é preferir empresas com
balangos saudaveis, baixa ala-
vancagem financeira, que te-
nham dindmicas proprias de
crescimento, rentabilidade e
menos dependentes do am-
biente economico. Encaixam-

compl a preferéncia € por
nomes com maior geragio de
caixa e liquidez, como o de

utilities (energia, saneamen-

to), 0 setor bancdrio ¢ o de
commodities.

As empresas de petroleo
e energia também podem
ser uma alternativa, uma
vez que os conflitos no
Oriente Médio devem le-
var a altas de curto prazo
para agoes como Petrobras
e Vibra, por exemplo.

Do lado negativo, o in-
vestidor deve ficar distante

Ibovespa

9"0 €0 tombo do Iboves-
pa no ano até maio, tercei-
ro més seguido de queda

das varejistas, que seg

com muitas dificuldades e
NUMEros poucos expressi-
vos, além das empresas ala-
vancadas e as que tém uma
exposi¢io maior ao merca-

do doméstico.

Maioria passa a prever
perda para o Ibovespa

Cresceu fortemente o pessi-
mismo do mercado em rela-
¢iio ao desempenho das agdes
no curtissimo prazo no Ter-
mdémetro Broadcast Bolsa des-
ta sexta-feira, com 50% dos
participantes esperando que-
da para o Ibovespa na proxi-
ma semana. A expectativa de
alta tem fatia de 25% ea de
estabilidade, 25%. Na pesqui-
sa da semana passada, 44%
previam ganho para o indice e
33.33%, baixa, enquanto
22,22% esperavam variagio
neutra.

A semana que vem € carre-
gada de indicadores e eventos
com potencial para mexer
com os pre¢os dos ativos. No
exterior, destaque para o rela-
torio de emprego dos EUA
(payroll) na sexta-feira, 7, e a
reuniiio de politica monetaria
do Banco Central Europeu
(BCE), na quinta, 6. No Brasil,
foco nos nimeros do Produto
Interno Bruto (PIB) do pri-
meiro trimestre, na terga, 4.

O Termémetro Broadcast
Bolsa tem por objetivo captar
o sentimento de operadores,
analistas e gestores para o
comportamento do Ibovespa
na semana seguinte.



