CASA VERDE E AMARELA

Caixa amplia prazo de financiamento para até 35
anos no programa Casa Verde e Amarela

Aumento de cinco anos pode reduzir valor da parcela em até 7,5%; mudancgas foram
anunciadas pela VP de Habitac&do durante live

1 de setembro de 2022

A Caixa Econdmica Federal anunciou nesta quinta-feira (01/09) que estendeu o prazo
maximo para financiamento de imdéveis do Programa Casa Verde Amarela de 30 anos
para 35 anos. A ampliacdo ja estd em vigor para a aquisicao de novos contratos a partir
de 1° de setembro.

A vice-presidente de habitacdo da Caixa, Henriete Bernabé, anunciou a mudanca em
live no canal oficial da Caixa no YouTube.

Segundo Henriete, a ampliagdo do prazo de financiamento permitira uma reducéo de
até 7,5% no valor da prestacao do imével. Outra possibilidade é comprar um imével de
valor maior.

A Medida Proviséria (MP) permitindo a ampliacdo de cinco anos na compra de imovel
financiado pelo programa foi aprovada pelo Senado em julho e sancionada pelo
presidente Jair Bolsonaro (PL) no fim de agosto.

Aumento dos limites de renda e reducao dos juros ja haviam sido aprovados

No més de julho, o Conselho Curador do FGTS ja havia aprovado o aumento dos limites
de renda familiar mensal bruta para financiamento pelo Casa Verde e Amarela, e
reducéo nas taxas de juros.

A subfaixa 1, do Grupo 2, que tinha renda maxima entre R$ 2.400 e R$ 2.600, teve o
teto ampliado a R$ 3.000. A faixa mais baixa de até R$ 2.400 foi mantida.

A segunda subfaixa foi de R$ 3 mil para R$ 3,7 mil. Na subfaixa 3, o valor passou de R$
4 mil para R$ 4,4 mil.

Na terceira subfaixa do Grupo 2, a renda maxima passou de R$ 7 mil para R$ 8 mil.
Confira abaixo a nova distribuicdo das subfaixas por renda:

Grupo 2 — Renda méxima passa de R$ 4 mil para R$ 4,4 mil

Primeira subfaixa do grupo 2 — Renda entre 2,4 mil a R$ 3 mil (antes o limite era de R$
2,6 mil), com juros de 5,25% ao ano.

Segunda subfaixa do grupo 2 — Dividida em dois niveis: Renda entre R$ 3 mil e R$ 3,7
mil (com juros de 6% ao ano); renda entre R$ 3,7 mil a R$ 4,4 mil (com juros de 7% ao
ano). Antes o valor ia de R$ 3 mil a R$ 4 mil (com juros de 6% a 7% ao ano).

Grupo 3 — Renda méxima passa de R$ 7 mil para R$ 8 mil (juros de 8,16% ao ano)

Segundo informac¢des do Conselho Curador do FGTS, espera-se que 0s rearranjos de
subfaixas resultem em reduc¢des nas taxas de juros entre 0,75% e 1,16% ao ano para
os financiamentos para o Grupo 2, além da inclusdo de novas familias ao Grupo 3 com
0 aumento do limite de renda para R$ 8 mil.


https://www.abrainc.org.br/casa-verde-e-amarela/2022/08/25/prazo-de-financiamento-do-programa-casa-verde-e-amarela-e-ampliado-para-35-anos/
https://www.abrainc.org.br/casa-verde-e-amarela/2022/07/08/novos-limites-de-renda-familiar-e-reducao-da-taxa-de-juros-para-o-casa-verde-e-amarela-sao-aprovados/

Estimativas apresentadas pelo CCFGTS demonstram que essas medidas resultam em
um aumento de 9% nas novas contratacdes de unidades habitacionais ja em 2022, com
estimativas de crescimento de 23% em 2023 e 31% em 2024.

A Caixa também anunciou a possibilidade de financiamento de iméveis de 1 dormitério.
Segundo a vice-presidente de habitacdo da Caixa, até entdo o programa permitia o
financiamento de imo6veis novos a partir de 2 dormitérios.

O conselho também autorizou a reducgédo dos juros para o programa Pro-Cotista, voltado
para quem néo se enquadra no Casa Verde e Amarela.

As taxas de juros foram reduzidas em 1% (para 7,66% a.a.) para imoveis de até R$ 350
mil, e 0,5% (para 8,16% a.a.) para imoveis acima de R$ 350 mil.

O programa Proé-Cotista permite financiamentos entre 5 e 20 anos e ndo tem limite de
renda familiar.

Reducéo na parcela

De acordo com Henriete, as mudancas permitirdo uma reducéo no valor das parcelas
do financiamento imobiliario e ainda a possibilidade de aquisicdo de imovel de maior
valor.

Para exemplificar como as mudancgas se aplicam na prética, ela utilizou como exemplo
o financiamento de um imoével para uma familia com renda mensal de R$ 2,7 mil, e
subsidio de R$ 12,4 mil.

“No financiamento de até R$ 97 mil com a taxa de juros antiga de 6%, o valor da
prestacdo com prazo de 30 anos seria de R$ 810. Com a reducéo da taxa de juros [para
5,25%] e a ampliacdo e a possibilidade de ampliacdo para 35 anos, a parcela passa a
ser de R$ 710”.

Com o aumento no prazo de pagamento também serd possivel a aquisicdo de imovel
com maior valor. No caso de uma familia com renda mensal de R$ 2,7 mil, que poderia
financiar um imével de R$ 97 mil em 30 anos, ao ampliar o prazo para 35 anos o valor
liberado para financiamento passaria a ser de R$ 110 mil.

A Caixa espera, com a implementacao das novas medidas, um aumento o nimero de
interessados em financiarem a casa propria. A expectativa é de um acrescimento de até
20% em relacdo ao volume contratado em 2021.

De janeiro a julho de 2022 foram contratados R$ 34,8 bilhdes em crédito para
financiamento do Casa Verde e Amarela. Desse valor, 99,9% foram feitos pela Caixa.

No mesmo periodo, o banco atingiu a marca de R$ 90,5 bilhes em contratos de
habitacéo.



