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Lei dos distratos Custos mais altos

Devolucao de iméveis preocupa setor de construcao

CIRCE BONATELLI

Oambiente de crise econdmica
no Brasil - com inflacio e juros
altos - estd comecando a esgar-
car alei dos distratos, criada hd
trés anos e meio para definir re-
gras claras para o cancelamen-
to dos contratos de compra e
venda de iméveis na planta.
Advogados do ramo relatam
que ha decisdes judiciais redu-
zindo as multas firmadas nos

contratos dentro dos parame-
tros legais no intuito de dar
uma forcinha a consumidores
em dificuldades financeiras. A
situacao preocupaincorporado-
ras, que veem o risco de se esti-
mular as rescisdes, gerar prejui-
zos e criar um clima de insegu-
ranga para investimentos em
NOVOS projetos.

Alei dos distratos surgiu de-
pois que os cancelamentos de
vendas explodiram a partir de
2014, quando o Pais entrou em

recessdo. Na época, nao havia
regras para essa situacio, e as
decisdes judiciais obrigavam as
empresas a devolverem 75% do
valor pago pelos consumido-
res. As incorporadoras perde-
ram dinheiro, deixaram pré-
dios inacabados e amargaram
anos com resultados negativos.

Com a lei ficou estabelecida
aretengio de 50% do valor pa-
go pelo consumidor até o mo-
mento darescisio. Também foi
definido que ndohaveradevolu-

¢ao da taxa de corretagem, de
cerca de 5% do valor doimével.
Outro ponto importante: as in-
corporadoras ficaram autoriza-
dasadevolver o dinheiro s6 de-
pois de entregarem o imdvel e
receberem o habite-se, de mo-
doaevitar que ficassem sem di-
nheiro para terminar a obra.
Agora, o cendrio ¢é diferente.
O mercado imobilidrio estd en-
trando numa fase de intensifica-
¢20 do término de obras apds
dois anos de recordes de ven-

das. E quem fechou a compra
de um apartamento na planta
temposatras estacom mais difi-
culdades para obter o crédito
imobilidrio porque os juros dos
financiamentos subiram. Ou se-
ja, o caldeirdo reuniu os ingre-
dientes para os distratos volta-
rem a subir. “Acho que vai ter
mais pedidos de distrato nos
préximos meses”, alerta 0 s6-
cio do escritério VBD Advoga-
dos e consultorjuridico de Seco-
vi e Sinduscon, Olivar Vitale. @
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pai Advogados, voltado aconsu-
midores, é natural que haja flexi-

Para advogados, lei dos distratos
deixa brecha para contestar valores

Os sdcios Pedro Serpa e Daniel
Gomes, do escritério SIDC Ad-
vogados, especializado em direi-
to imobilidrio, relatam que es-
130 notando um aumento nas
demandas por processos rela-
cionados a distratos e que ja es-
barraram com decisdes judi-
ciais baixando as multas previs-
tas em contrato. Segundo eles,
a Lei 13.786 deixou brecha para

que osvalores sejaalvos de con-
testagio nos tribunais. “O juiz
temadiscricionalidade parare-
duziramulta. Issotira o cardter
de seguranca e previsibilidade
que eraesperado na construcio
dalei”, diz Gomes.

Os sdcios acrescentam que
esse tipo de brecha pode até
criar situagdes em que o consu-
midor que esteja em dificulda-

des financeiras veja o distrato
como uma boa solugio, ja que
oferece a chance de recuperar
maisde 50%dovalor pagoacres-
cido da corregiio monetdria por
INCC ou IGP-M. “Com a infla-
o e 0s juros em alta, optar pe-
lodistrato pode ser até um negd-
cio atrativo”, observa Serpa.
Navisio doadvogado Marce-
lo Tapai, s6cio do escritorio Ta-

bilizagdo dos termos contra-
tuais, pois é sabido que o juiz
pode interferir quando vé dese-
quilibrio em alguma das partes.

AUMENTO. O volume de distra-
tos teve aumento considerdvel
em termos nominais, mas se-
gue estavel como porcentual do
total de unidades comercializa-
das. E preciso lembrar que o
mercado teve recorde de ven-
das nos tltimos dois anos.
Foram registrados 9.701 ca-
sos de distratos em 2019, 12.556
em2020 (altade29,5%) €13.104

192 Luz Alesancre Mailr,

em 2021 (alta de 4,5%). Os da-

dos sdo de pesquisa realizada
pela Fundagiio Instituto de Pes-
quisas Econdmicas (Fipe) em
parceria comaAssociagao Brasi-
leira de Incorporadoras Imobi-
lidrias (Abrainc).

Os distratos responderam
por 11,8% das vendas em 2019,
11,1% em 2020 e 11,6% em 2021.
Quseja, apesar do aumento no-
minal, n3o se tratade umacrise.
Os niimeros ainda estdo longe
do pico de 2015, quando foram
distratadas 19.050 unidades, ou
35,1% das vendas.

A Abrainc foi procurada, mas
ndo concedeu entrevista. @ cs.



