ESPECIAL

Com mais tempo em casa e a percepcdo de que o espaco é
primordial, a procura por lares mais confortdaveis — e com mais

natureza e opgoes de lazer — aumentou significativamente. O
impulsionamento do mercado imobilidrio de alto padrio fez dobrar
o valor dos tmoveis luxuosos na cidade e no campo

POR NINA BAHE

uando a pan
demia chepou no
Brasil, em mar-
¢o do ano passa
do, Renata Firpo,
corrétora na Co
elho da Fonseca e uma das prin
cipais especialistas do mercado
de imdveis de alte padrio do pais,
teve muito medo 56 de pensar em
como o mercado reagiria, “Quem
tem 10, 15, 20 milhdes para inves
tir em um imovel se nio sabe o
dia de amanhi? Ji passamos por
diversas crises & 0 mercado imo-
bilidrio ¢ sempre o primeiro a ser
atingido”, diz. O que ela ndo ima-
ginava, no entanto, & que na ou
tra ponta do segmento estariam
pessoas comao Priscila Miguel, in
fluenciadora de beleza que se viu
confinada em um apartamento de
150 m2, “que niio & pequeno”, mas
sein espaco para lazer, piscina, lu
minosidade & outros atralivos gue
st tornaram imprescindiveis com
mais tempo em casa.

Assim que decidiu iniciar a pro
cura por uma cobertura em Sio
Paulo, Priscila, que achava que
08 pregos estariam mais baixos
por conta da retracio econdmi
ca, também se viu diante de uma
surpresa: ela ndo era a dnica em
busca de um espago mais confor
vivel. Achar a cobertura de 300 m2
no bairro de Moema, desse modao,
56 fol possivel apds bater muita
perna. "0 que me chamou mais
atenglio ¢ que agora eu tenho uma
vista ampla e nfio me sinw presa”,
conta, sem esconder a felicidade
que The custou RS 2.7 milhdes.

*0 crescimento do mercado imo-
bilidrio no segmento de alto padrio
foi exorbitante, batemos recordes
de venda ein nimeros de comercia
lizacio em 2020 ¢ neste ano am
bém. Nunca vendemos tanta casa
e cobertura como nesse periodo da
pandeémia”, comemora a correln
ra da Coetho da Fonseca, onde as

“Entre 2009 e 2019, em
uma cidade como Sao

Paulo, os imoéveis

valorizaram igual a
taxa Selic. Por que
nao usufruir entao

daquele bem que esta

valorizando?”
Luiz Franga, presidente da Assocacd
Incorporadoras imobiliinas (Abrainc)

vendas de cifras altas, com casas no
valor de 10, 15 e 25 milhdes, torna-
ram-se frequentes. “Todo més atin

gimos nimeros muito altos, com
Lrés, quatro, Cinco Terrenos nesses
valores”, conta Renata.

Na opinido de Luiz Franga, pre-
sidente da Associacho Brasileira
de Incorporadoras lmobilidrias
(Abrainc), hd impulsionadores no
mercado imobilidrio que justifi
cam o aumento de 13% em 2020
nas vendas de imoveis de luxo e
superluxo, entre eles as taxas de
Jjuros abaixo de dois digitos, o que
redux as opedes de investimento
¢ torna o mercado imobilidrio co
mo excelente alternativa para alo

0 Brasileira de

cacio de recursos. “Fizemos uma
regressio de 2009 a 2019 ¢ veri
ficamos gue, ém uma cidade co-
mo 53o Paulo, os imdveis valord
zaram igual & taxa Selic. Por que
nfio usulruir entdo daguele bem
que estd valorizando? Se for com
prar para alugar, a taxa serd ainda
superior”, afirma. “E agora, par-
ticularmente, com Laxas de juros
negativas, hi maior atratividade.™

Coemo resultado do aumento da
demanda, ha uma valorizacio na
tural dos imdveis, mas essa ndo
& 0 dnico motivo para a dispara-
da de valores e o boom vivencia-
do no mercado imobilidrio. Uma
das razbes que explicam a alta, de
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acordo com o vice-presidente de
Incorporagio ¢ Terrenos Urbanos
do Secovi 5P, Emilio Kallas, estd
lipada ao fato de que “hd muito
tempo se constedl pouca hablia
o de luxo em S3o Paulo® Se
pundo ele, “existem poucos lan
Gumentos com malor conforto, o
gue pera wina demanda reprimida
gue uma hora chega, e chega mais
forte”, explica. A projeciio dentro
da Secovi para este ano ¢ manter
0 mesmo patamar de 2020, com
cerca de 65 mil unidades lancadas
e vendidas. ") segmento que mais
deve crescer em percentual & o de
alw padrio”, conclui Kallas,

Seu  apontamento, inclusive,
justifica o fato de empreendimen
tos como o Alameda Jardins, da
Tishman Speyer, com inaugura
¢lip prevista para dezembro deste
ano, ji ter Bo% de suas unidades
vendidas, Além do projeto contar
com obras de artistas renomados,
como Raul Mourdo, Laura Vincl,
Athos Bulclio, o apartamentos
partem da metragem de g1 m? e
chegam a 266 ma. “Quando come
gumos, existin um direclonamen
Lo para faker apartamentos muico
pequenos, mas sempre olhamos
para produlos due se sustentém
a longo prazo”, diz Daniel Cher

——
man, presidente da empresa. "Ja
existia uma demanda para apar
Lamentos maiores ¢ modernos ¢
neredito que a pandemia acelerou
LHSE ProcCesso.”

Para Alexandre Villas, CEQ da
Imdwvel A Luxury Homes, especia
lignda no mercado de luxo, o nd
mero de negocios guase dobrou
entre 2019 & 2020, Com aumen
[74) lriplicndn N procurn por ca
sad, "Se em 2007 Wma CRSA CUsLa
va RE 7 milhies no Jardim Europa,
bairro mais caro de 8o Paulo, ho
Jje custa RE 11 milhdes™ Para con
rornar g escassez de oferra, a imo
bilidria langou o projeto Retrofit
Chic, uma parceria com arquitetos
¢ designers, como Leo Shehtman
e Marilia Veiga, para reformar ou
decorar  imdveis, modernizando
o espaco ¢ aproveitando o pé-di
reito alto das casas antigas. “Fal
tam ofertas nos  bairros nobres
e 0 consumidor comum nio tem
sempre habilidades para vislum
brar uma reforma, ¢ preciso ofere
cer o produto fnal™, diz. Uma ca
sa no valor de R$ 3,5 milhdes, apds
o retrofit, pode ser revendida por
RE 12 14 milhdes, “0 prego da
reforma ¢ o segredo do negocio”,
conta Villas, que s¢ tornou parte
das estatisticas ao decidir se mu

“Hoje as pessoas
preferem morar
mais distantes,
ter conforto e
nao precisar se
deslocar tanto
no horario

de pico”

Alexandre Villas, CEO da
Imdvel A Luxry Homes

dar para Florfandpolis e trocar a
cobertura de 160 m? na clidade i
torinea por uma casa de 600 m?.
“Em o minuos estou em Sio Pag-
lo. Hoje as pessoas preferem mo
rar mais distantes, ter conforto
sem precisar s¢ deslocar tanto no
horirio de pico e isso foi percebi
do no mercado de luxo™, justifica.

CASINHA DE SAPE

Como Villas, multos outros op
LAFAMm pOr esse movimento, O que
fex explodic o valor dos imdveis
nod condominios ad redor da ci
dade de Sio Pavlo, principalmen
te em destinos de campo, como
Quinta da Baroneza, Fazenda Boa
Vista, Haras Larizssa ¢ Boa Vie
ta Village. A mudanga no perfil
dos compradores, inclusive, fes
com que imobilidries com atua

¢l nos baireos nobres da capiual
expandissem a sug atuaglo parg
o Interior de olho na procura dos
elientes. Cosas de alto padriio do
braram de valor. Na Fazenda Boa
Vista, as residéncias mais simples,
de 370 m?, que eram comerciall
zadas, em 2019, no valor de RE 4
milhdes, hoje valem RE o milhdes.

A incorporadora JHSF, que fa
turow no ano passado cerca de
RS 8o milhdes com vendas na Fia
senda Boa Vista ¢ oulros guase
£ 200 milhdes no Boa Vista Villa
g, investiv em um terreno de 6,6
milhdes de m?* vizinho aos dois
empreendimentos. A decisdo, de
acordo com o CEO da companhia,

HUMILDE
RESIDENCIA

LUXO
a guem ndo pode arcar com
© nkos de alto padriio ou
casas ¢ coberturas na cifra dos
milhdes, a palavra luxo nbo ne-
cessarfamente deve ser exclulda

do vocabulirio. £ o que mostram
os empreendimentos da incorpo-

radora Magik JC que, desde 2017,
vem dese projetos des-
ina:lus a hr;:"ﬁi de baixa rf
o programa fede-
ral Casa Vierde e :narﬁ (antigo
Minha Casa Minha Vida) em par-
ceria com arquitetos renomadaos.
"Para rouma a viver
melhnr pret:iﬂp:::aq.le ous-
te caro. Projeto n3@o custa caro,
custa tempo e bom senso”, expli-
<a André Czitrom, CEO da Magik.
No prédio Bem Viver Marqués de
itu, de frente para o Minhoc3o,
lsay Weinfeld partiu da ideia de
ﬂ:z qualquer projeto & “resulta-
da de fatores™: deci-
diu a as quinas do edi-
ficio para que as unidades, de 30
m?, pudessem ter vista e ventila-
¢30, ¢ transformou a cobertura,
que seria reservada para equipa-
mentos de infraestrutura, em drea
comunm. “Lim 0 importantfs-
simo no nosso portfdlio®, dir Isay,
que realirou pela primeira vez
uma habitaciio social, A essa ¢ ou-
tras moradias de grife, nos prdxd
mos dez meses, somam-se outras
cinco, assinadas desta vez por es
critdrios como MMEEB e SIAA.

“Para ajudar uma
pessoa a viver
melhor nao precisa
algo que custe
caro. Projeto ndo
custa caro, custa
tempo e

bom senso”
André Czitrom, CEO da Magik JC

Thiage Alonso de Oliveira, nio fol
motivado pela pandemia, mas pe
la vislio de médio a lonpgo prako
sobre o desenvolvimento da drea
“Olhamos 8 velocidade com gue
0% projetos estavam se realizando
e entendemos que existin ali wma
alternativa para a recomposiglio
dos estoques da companhia dentro
dagquela mesma regillo peogrifica.”
No caso dos moradores, o pro
cura pela drea possul um com
ponente psicolégico. A demanda

por mais espaco € natureza, alla
da & sepuranca e infraestrutur,
deve-se também ao fato de todos
terem descoberto, no home offi
ce, a8 vantagens da flexibilidade
de nilo ter que estar presencial
mente no escritdrio. "As pessoas
comecaram a ter consciéncia de
gue moram mal ¢ a relagio delas
com o espago estd mudando, Es
se & um fendmeno global que niio
podemos perder de vista®, fnali
s Oliveira, w
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